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3. juli 2015
J.nr. 2022998

RAMMEAFTALE

Mellem pa den ene side

Kulturhavn Gilleleje A/S
CVR-nr. 32 76 58 31
Parkvej 1
3250 Gilleleje
(herefter kaldet "KG")

og

EGB A/S
CVR-nr. 3227 73 65
Parkvej 1
3250 Gilleleje

og pa den anden side

Gribskov Kommune
Radhusvej 3
3200 Helsinge
(herefter kaldet "kommunen”)

er dags dato indgaet felgende rammeaftale vedrgrende etape 2 af projektet Kultur-
havn Gilleleje:



1.1

1.2

1.3

1.4

2.1
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Baggrund

KG er i feerd med at projektere og opfere etape 2 af Kulturhavn Gilieleje-
projektet (dvs. byggeriet i lokalplanens delomrade 2A og 2B). Etape 2 omfatter
et kulturhus (kaldet "Kulturhuset”) med bibliotek, lokaler til formidling af kulturhi-
storie, biograf, musikscene, restaurant og cafe, udstillingsfoyer samt tilherende
udemiijg langs Sgborg Kanal og kulturbro. Etape 2 forventes feerdiggjort i efter-
aret 2016, hvorefter ejendommen overdrages til EGB som fremtidig ejer.

Parterne er naet til enighed om, at kommunen skal leje en del af etape 2, hvil-
ket lejemal skal benyttes til offentligt bibliotek og udgere et ankerlejemal i etape
2. | den forbindelse skal der mellem parterne indgds en erhvervslejekontrakt,
en samarbejdsaftale og en reskke andre aftaler.

Denne rammeaftale fastlaegger rammerne for parternes samarbejde om etape
2. Bilagene til rammeaftalen udger en integreret del af rammeaftalen.

| tilfeelde af indbyrdes uoverensstemmelser har dokumenterne forrang over for
hinanden i fglgende prioriterede reekkefaige:

1) Erhvervsiejekontrakten
2) Samarbejdsaftalen
3) Rammeaftalen

Lejemal

Samtidig med underskrivelsen af denne rammeaftale underskriver EGB og
kommunen den som bilag 1 vedhaeftede erhvervsiejekontrakt vedrgrende le-
jemalet Kulturhuset Gilleleje — Gribskov Kommune i etape 2 med forventet
overtagelse den 1. december 2016. Erhvervslejekontrakten indeholder bl.a. fzl-
gende vilkar:

a) lejemélet er uopsigeligt fra begge parternes side i en periode p& 20 ar fra
lejemalets overtagelse;
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b) lejen fastseettes ved lejemalets overtagelse med udgangspunkt i en m*-
ieje pa 1.199 kr.; lejen er genstand for arlig regulering pa 2,5 % i en syv-
arig periode fra 1. januar 2017 og herefter regulering svarende til udvik-
lingen i nettoprisindekset;

c) ud over lejen betales for varme, el og vand efter forbrug, ligesom der be-
tales et manedligt bidrag til deekning af lejemalets andel af feellesudgif-
terne i etape 2, herunder udgifter til indvendig renhoidelse og vedligehol-
deise, vintervedligeholdelse, viceveert, elevatorservice, grundejerfor-
eningskontingent, bidrag til Kulturfonden mv.;

d) kommunen har ret til fremieje til en person eller et selskab under Grib-
skov Kommune.

En beskrivelse af lejemalet er vedhaeftet erhvervslejekontrakten som dennes bi-
lag 3. Parterne er enige om, at bilaget (lejemalsbeskrivelsen) er utilstrakkeligt i
forhold til at beskrive detaljerne i placeringen, indretningen, omfanget og kvali-
teten af inventar og installationer i det feerdige byggeri og i forhold til kommu-
nens krav om, at bygningen skal veere kvalitetsbetonet, fleksibel og fuldt forbe-
redt til digital formidling. Parterne skal derfor indga i forhandling om en revideret
og fuldt detaljeret lejemalsbeskrivelse, der skal vedheeftes erhvervsiejekontrak-
ten som bilag 8. Disse drgftelser skal tage afsaet i, at kommunen alene skal an-
skaffe inventar til biblioteket i form af mabler, l@se reoler, udstyr til digital for-
midling og lignende lgsare, jf. erhvervslejekontraktens § 3, 5. afsnit, samt at
parterne er enige om, at der skal veere tale om et kvalitetsbyggeri, som illustre-
ret i bilag 1 til erhvervslejekontrakten (projektmappen). KG skal sende udkast il
bilag 8 til kommunen senest den 10. august 2015, og endelig aftale skal veere
indgaet senest 1. september 2015.

Forkebs- og keberettigheder

Kommunen er i medfgr af erhvervslejekontraktens § 19 tildelt en forkgbsret til
Kulturhuset i tiifeelde af hel eller delvis overdragelse af Kulturhuset (etape 2).

Endvidere har kommunen i medfgr af erhvervslejekontraktens § 20 kaberet til
Kulturhuset, alternativt en ret til genforhandling af lejevilkarene i tilfeelde af udle-
jers veesentlige misligholdelse af erhvervslejekontrakten.
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Kommunens forkebs- og keberettigheder i medfer af erhvervslejekontraktens
§§ 19-20, som kan geres geeldende mod KG, EGB og senere til enhver tid vee-
rende ejere Kulturhuset, tinglyses som servitutter p&4 de ejendomme, hvorpa
etape 2 er beliggende.

Kulturfond mv.

KG og EGB skal sikre, at en kulturfond ved navn Fonden Kulturhavn Gilleleje
(herefter kaldet "Kulturfonden”) er stiftet senest 3 maneder fra lejemélets ikraft-
treeden og skal have til formal at fremme og udvikle udbuddet af kuiturelle akti-
viteter i Gilleleje med udgangspunkt i Kulturhavn Gilleleje. Vedtsegterne for Kul-
turfonden vedheeftes som bilag 2.

Samtidig med underskrivelsen af denne rammeaftale underskriver parterne den
som bilag 3 vedheeftede samarbejdsaftale, som beskriver parternes samarbej-
de om Kulturhuset, sé leange kommunens lejemal Igber.

KG og EGB skal sikre, at Kulturfonden ved stiftelsen tiltraeder den i punkt 4.2
neevnte samarbejdsaftale.

@vrige dokumenter

Som bilag 4 vedhzeftes vedtzegter for Grundejerforeningen Kuiturhavn Gillele-
je, som EGB er pligtig at veere medlem af.

Overdragelse

En part kan ikke overdrage rettigheder og forpligtelser i medfer af denne ram-
meaftale uden de @vrige parters forudgaende samtykke.
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7. Tvister

7.1 Enhver tvist mellem parterne i anledning af denne rammeaftale med bilag afge-
res efter dansk ret ved de danske domstole ved Retten i Helsinger i farste in-
stans.

8. Omkostninger

8.1 Hver part baerer egne omkostninger i forbindelse med denne rammeaftales
indgéelse.

Dato: 5/,2 2015 Dato: f/,l 2015
For Kulturhavn Gilleleje A/S: For EGB A/S:

Ao A

Dato: 3/?' 201

For Gribskov Kommune:
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BILAGSFORTEGNELSE:

Bilag 1: Erhvervslejekontrakt med bilag

Bilag 2: Vedteegter for Kulturfonden

Bilag 3: Samarbejdsaftale vedrarende Kulturhuset

Bilag 4: Vedtaegter for Grundejerforeningen Kulturhavn Gilleleje
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